NEWS HUGLO LEPAGE

Actualité:

BAIL COMMERCIAL ET ICPE :
LES LIAISONS DANGEREUSES

I convient d’attirer lattention des propriétaires
/bailleurs de batiments accueillant une ICPE sur un
récent arrét (cf. Cass. Civ. 3, 4 juin 2009, n° 08-
12.126, FS-P+B) par lequel la Cour de cassation
considére qu'un bailleur manque a son obligation de
délivrance dans la mesure ou un batiment donné a
bail a usage dentrepdét ne peut bénéficier de
Pautorisation au titre de la rubrique 1510 de la
nomenclature des ICPE.

ANALYSE.

Rappelons que cette rubrique soumet a autorisation
les entrepots accueillant plus de 500 tonnes de
produits combustibles, au sens large, lorsque le
volume de stockage excéde 50 000 m3.

Fondée sur le caractére quasi-consubstantiel de ladite
autorisation a l’activité d’entreposage, la solution de
larrét peut paraitre sévére car d’'une part, le preneur a
bail était un professionnel et d’autre part, les clauses
du balil stipulaient qu'il ferait son affaire de I'obtention
des autorisations administratives nécessaires a son
activité, autorisations qu’il s’était abstenu de solliciter.

CONSEIL.

En l’état de cet arrét, lorsqu’un batiment sera destiné
a accueillir une catégorie spécifique d’ICPE et que cet
élément sera entré dans le champ contractuel, le
bailleur devra, par précaution, vérifier que les
autorisations d’exploiter ne pourront pas étre refusées
pour un motif tenant a la nature méme du batiment
ou a son implantation.

Une attention renforcée devra également étre accordée
lors de la rédaction et de la négociation des clauses du
bail commercial, afin d’en garantir la pleine efficacité
juridique.

Benoit Denis
Valérie Saintaman
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économiques dans leur
ensemble ainsi que les choix
des décideurs locaux.

Le droit se transforme et plus
gue jamais il devient un outil
d’anticipation, un instrument de
valorisation.

Notre cabinet, qui offre & la fois
la compétence de ceux qui
suivent depuis des décennies
ces SUES et I'esprit
d'innovation qui nous a
toujours animé, est aux coOtés
de ses clients pour apporter la
connaissance de tous ces
nouveaux mécanismes et la
réflexion stratégique sur les
opportunités qu'ils recélent.

Corinne Lepage
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